Javna drazba za prodajo nepremicnin v lasti Luke Koper, d.d., ki se
bo vrsila dne 04.12.2024

Rok prijave: 29.11.2024
Datum objave: 20.11.2024

Luka Koper, d.d., objavlja naslednjo

JAVNO DRAZBO
za prodajo nepremicnin v lasti Luke Koper, d.d.

1. NAZIV IN SEDEZ PRODAJALCA IN ORGANIZATORJA JAVNE DRAZBE

Luka Koper, d.d., mati¢na Stevilka 5144353000, Vojkovo nabrezje 38, Koper, ki jo zastopata
predsednica uprave Nevenka Krzan in ¢lan uprave Gregor Beli¢ (v nadaljevanju: prodajalec).

2. PREDMET JAVNE DRAZBE IN IZKLICNA CENA

Predmet javne drazbe sta naslednji nepremicnini:



1. Nepremicnina — posamezni del z ID znakom: del stavbe 2605-1004-1, na naslovu Nazorjev
trg 3a, 6000 Koper, v izmeri 20,2 m?

Nepremicnina, garsonjera, se po planskih aktih Mestne obcine Koper nahaja v ureditvenem
obmodju za poselitev, znotraj obmocja historicnega jedra mesta Koper, ki je namenjeno za
centralne dejavnosti (z oznako KC-44). Nepremicnina se nahaja v pritlicju vecstanovanjskega
objekta in ima neposreden dostop z ulice. Nepremicnina obsega manjsi predprostor, kopalnico in
sobo in ima urejene vse prikljucke (prikljucek na elektricno omrezje, priklju¢ek na vodovodno
omrezje in priklju¢ek na komunalno omrezje). Nepremicnina je brez lastniskega parkirnega mesta
in je potrebna temeljite prenove. Pridobljena je energetska izkaznica St. 2015-46-77-20631 z
veljavnostjo do 28.05.2025.

Izklicna cena: 58.000,00 € (z besedo: oseminpetdesettiso¢ evrov in 00/100). Navedena cena
ne vkljuCuje 22% davka na dodano vrednost, ki ga placa kupec.

Varscina: 11.600,00 € (z besedo: enajsttiso¢ Seststo evrov in 00/100).

2. Nepremicnina — posamezni del z ID znakom: del stavbe 2605-158-41, na naslovu Muzejski
trg 4, 6000 Koper, v izmeri 7,90 m?

Nepremicnina, soba, se po planskih aktih Mestne obcine Koper nahaja v ureditvenem obmocdju
za poselitev, znotraj obmocja histori¢nega jedra mesta Koper, ki je namenjeno za centralne
dejavnosti (z oznako KC-44). Nepremicnina se nahaja v mansardi veCstanovanjskega objekta.
Do nje se dostopa skozi glavni vhod objekta ter z uporabo dvigala ali stopnis¢a. Nepremicnina
obsega eno sobo in nima urejenih komunalnih prikljuckov. Obstaja prikljucek na elektri¢no
omrezje, vendar je poraba vezana na skupno rabo vecstanovanjskega objekta. Nepremicnina je
brez lastniSkega parkirnega mesta in je potrebna prenove. Pridobljena je energetska izkaznica
St. 2022-545-17-93573 z veljavnostjo do 20.01.2032.

Izklicna cena: 10.800,00 € (z besedo: desettiso¢ osemsto evrov 00/100). Navedena cena ne
vkljuCuje 22% davka na dodano vrednost, ki ga placa kupec.

Varscina: 2.160,00 € (z besedo: dvatisoC stoSestdeset evrov in 00/100).

3. NAINIZJI ZNESEK VISANJA

Najnizji znesek visanja kupnine je 1.000,00 €.

4. POGOJI PRODAJE

Nepremicnine, ki so predmet javne drazbe, predstavljajo stvarno premozenije v lasti Luke Koper,
d.d..



Na javni drazbi kot drazitelji ne morejo sodelovati cenilec in ¢lani komisije ter z njimi povezane

osebe.

Za povezano osebo se Stejejo:

fizitna oseba, ki je s clanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do
katerega koli kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena, ali ki je s clanom komisije ali
cenilcem v zakonu, zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni partnerski zvezi ali
v svastvu do drugega kolena, ne glede na to, ali je zakonska zveza oziroma partnerska
zveza prenehala ali ne,

fizicna oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbnistva ali posvojenca
oziroma posvojitelja,

pravna oseba, v kapitalu katere ima clan komisije ali cenilec delez vedji od 50 odstotkov
in

druge osebe, s katerimi je glede na znane okolis¢ine ali na kakrSnem koli pravnem
temelju povezan ¢lan komisije ali cenilec, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o
njegovi nepristranskosti pri opravljanju funkcije ¢lana komisije ali cenilca.

Z najugodnejsSim draziteljem se sklene pogodba v 15 dneh po koncani drazbi.

Najugodnejsi drazitelj mora pred sklenitvijo pogodbe podati pisno izjavo, da ni povezana oseba
po petem odstavku te tocke.

Ce draZitelj ne podpige pogodbe v roku iz sedmega odstavka te tocke, upravljavec zadr7i
njegovo varscino.

5. NACIN IN ROK PLACILA KUPNINE

Kupec je dolzan placati celotno kupnino najkasneje v 8-ih dneh od izdaje racuna s strani
prodajalca. Pravocasno placilo kupnine je bistvena sestavina pogodbe. V primeru, da kupec ne
poravna kupnine na dolocen nacin in v dolo¢enem roku po sklenitvi pogodbe, se prodajna pogodba
Steje za razdrto in prodajalec drazbe obdrzi vplacano varscino.

Po poplacilu celotne kupnine bo prodajalec izrocil overjeno zemljiskoknjizno dovolilo, ki bo podlaga
za vpis lastninske pravice v zemljisko knjigo.

6. KRAJ IN CAS JAVNE DRAZBE

Javna drazba se bo vrSila v sredo, 04.12.2024, v prostorih sejne sobe v pritli¢ju Luke Koper,
d.d., Vojkovo nabrezje 38, 6000 Koper, s pricetkom ob 14.00 uri.



Kandidati se bodo morali pred zacetkom drazenja izkazati z dokazili navedenimi pod zap. &t. 7. te
objave. Ce udelezenec javne drazbe ne predlozi zahtevanih podatkov oz. ne izpolnjuje spodaj
navedenih pogojev, ne more sodelovati na javni drazbi.

7. POGOJI ZA UDELEZBO NA JAVNI DRAZBI

Na javni drazbi lahko sodeluje domaca ali tuja pravna ali fizina oseba, ki lahko, v skladu s pravnim
redom RS, pridobiva nepremicnine v Republiki Sloveniji (drzavljani drzav ¢lanic EU in drugih drzav,
ki lahko pridobivajo nepremicnine na podlagi nacela vzajemnosti) ter se pravocasno in pravilno
prijavi, tako da:

o placa varscino ter predlozi dokazilo o njenem placilu v pisni obliki;

o predloZi izpisek iz sodnega registra oz. AJPES-a, ki ne sme biti starejSi od treh meseceyv,
v primeru, Ce se prijavi kot pravna oseba ali samostojni podjetnik;

« predlozi izvirnik veljavnega osebnega dokumenta (potni list ali osebna izkaznica) in
davcno Stevilko na vpogled, Ce se prijavi fizitna oseba, samostojni podjetnik ter
zastopniki in pooblascenci pravnih oseb;

« predlozi pooblastilo, ki se nanasa na predmet javne drazbe, pri Cemer mora biti podpis
overjen, v primeru, e se v imenu ponudnika javne drazbe udelezi pooblascenec;

« predloZi izjavo, ki je Priloga 1 te objave.

Vse listine, razen dokazil o placilu varscine, je potrebno predloZiti v izvirniku ali pa overjeno kopijo
listine. Predlozenih dokazil organizator javne drazbe ne vraca.

8. VARSCINA

UdeleZenci, ki Zelijo sodelovati na javni drazbi morajo vplacati varscino v visini 20 % od izklicne
cene nepremicnin na na transakcijski racun IBAN: SI56101000000001935, odprt pri Banki Intesa
Sanpaolo, d.d., z obvezno navedbo namena: »vars€ina za nakup nepremicnine garsonjera ali
soba« (navesti ali je varscina za garsonjero ali za sobo).

Bancno dokazilo o placani varscini za resnost ponudbe mora biti prilozeno ob prihodu na javno
drazbo.

Varscina, ki jo vplacajo ponudniki za izkazovanje resnosti svoje ponudbe se:

e izbranemu ponudniku za nakup nepremicnin ne vraca, temvec se vrauna v ponujeno
kupnino;



e neizbranim ponudnikom, se vars¢ina neobrestovana vime na njihove transakcijske racune
v roku 15. dni od poteka roka za izbiro najugodnejSega ponudnika;

e izbranemu najugodnejSemu ponudniku, ki iz neopravicljivih razlogov ne bi sklenil pogodbe
o prodaji nepremicnine v roku v skladu s predmetnim pozivom, se vars€ina ne vraca.

Vars¢ina mora biti nakazana na racunu Luke Koper, d.d. najpozneje in vkljuc¢no do
29.11.2024.

V primeru, da se vplacnik vars¢ine ne udelezi javne drazbe ali k drazbi ne pristopi, organizator
javne drazbe obdrzi vplacamo varscino, razen v primeru visje sile.

9. DRUGI POGOJI IN PRAVILA JAVNE DRAZBE
Javna drazba bo ustna.

Nepremicnine bodo prodane po nacelu videno kupljeno na dan javne drazbe, zato morebitne
reklamacije po sklenitvi prodajne pogodbe ne bodo upostevane.

Drazitelj je vezan na svojo ponudbo, dokler ni sprejeta nova, visja izklicna cena.
Na javni drazbi uspe drazitelj, ki ponudi najvisjo ceno.

Ce drazitelj, ki je izlicitiral nepremi¢nino na drazbi, ne sklene oz. odstopi od sklenitve pogodbe, si
Luka Koper, d.d., pridrzi pravico, pogodbo skleniti z naslednjim najugodnejsim draziteljem — to je
tisti drazitelj, ki je ponudil drugo najugodnejSo ceno. V tem primeru Luka Koper, d.d., obdrzi tudi
varscéino za resnost ponudbe od draZitelja, ki je odstopil od sklenitve pogodbe, kakor navedeno v
tem odstavku in je ne vraca.

Drazbo vodi predsednik komisije ali ¢lan komisije. Drazba je koncana, ko voditelj drazbe trikrat
ponovi najvisjo ponudbo za posamezno nepremicnino. Takrat komisija ugotovi, komu in po kaksni
ceni je bil predmet javne drazbe prodan in kupca pozove k podpisu pogodbe.

Ugovore proti drazbenemu postopku je mogoce podati, dokler ni zakljuéen zapisnik o poteku
drazbe. Morebitne spore resi komisija.

Prodajalec na podlagi tega razpisa o javni drazbi ni vezan k sklenitvi pogodbe o prodaji
nepremicnin z najugodnejsim ponudnikom oz. lahko zaceti postopek prodaje ustavi za obe
nepremicnini ali pa samo za posamezno nepremicnino, kadar koli do sklenitve pravnega posla brez
obrazlozitve in brez odSkodninske odgovornosti, dolzan pa je vrniti vplacano varscéino brez obresti.

10. STROSKI

Stroske sklenitve pogodbe, davek na dodano vrednost oziroma davek na promet nepremicnin,
stroske notarskih storitev ter sodno takso za vpis v zemljisSko knjigo placa kupec nepremicnin.



11. DODATNA POJASNILA

Zainteresirani imajo moznost pridobitve vseh dodatnih informacij vsak delovni dan in moznost
ogleda nepremicnin po predhodnem dogovoru, in sicer najkasneje do 21.11.2024 . Kontakt:
Martina Anderluh, telefon st. (05) 6656438, e-posta: martina.anderluh@luka-kp.si ali BoStjan
Zlatic, telefon St. (05) 6656941, e-posta: bostjan.zlatic@luka-kp.si.
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